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A ATUAGAD DO
ADVOGADO




E com grande satisfacao que escrevemos
o nosso segundo editorial da revista eletronica
Bonaccorsi Noticias. O primeiro ndmero teve
grande aceitagao junto aos nossos clientes e
parceiros e, por isso, iremos manter 0 Nnosso
objetivo de promover a interatividade entre os
clientes, parceiros e o escritério, bem como
trazer importantes informagdes do mundo
juridico a vocés.

Nessa edigcdo, trazemos um artigo sobre
Despejo por falta de pagamento, sua situacao e
aplicabilidade no atual cendrio brasileiro. Fizemos
também uma abordagem sobre as possibilidades
de retomada imediata do imével pelo proprietario/
locador, caso o inquilino/locatario ndo pague os
alugueis e encargos da locacao.

Nossa associada, Dra.

Larissa Reis,

Thiago Bonaccorsi é advogado, sécio do

e'é'c‘r\it()rio, pos graduado em Direito de
Empresa, Direito Processual ClVlI
Dlrelto Imobilidrio, autor de va‘rlos
artigos juridicos e atua nos areas

do Direito Civil e Imobilidrio.

trouxe também um importante assunto que trata
do Divoércio Virtual e a atuacdo do advogado.
Além de ser um tema bastante atual, é bem
informativo e abrange, ainda, os aspectos do
divércio nos tempos de pandemia, bem como as
adequacgoes realizadas pelo Conselho Nacional
de Justica (CNJ).

Vale ressaltar que comemoramos no ultimo
dia 27 de agosto o Dia do Corretor de Imdveis.
Temos uma relagdo e um contato muito grande
com esses profissionais, sejam clientes, parceiros
e/ou amigos e nao poderiamos esquecer de deixar
aqui o nosso registro em parabenizar a todos pela
brilhante profissao. Um oficio que busca entender
o comportamento e necessidades do cliente e, ao
final, o objetivo de todos eles em poder melhorar,
transformar a vida das pessoas e realizar sonhos.

Preparamos esse material com muito
carinho e esperamos que aproveitem!

Desejamos a todos uma boa leitural
Criticas e sugestoes poderao também ser enviadas
para o e-mail: thiago@bonaccorsi.com.br.

A Bonaccorsi Noticias também
disponivel para download em nosso
bonaccorsi.com.br.

esta
site:
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0 DESPEJO POR FALTA
DE PAGAMENT(

Uma situacao  muito  corriqueira
nos Gltimos anos é o nao pagamento dos
alugueis/encargos pelo locatdrio e o desejo
do proprietario/locador em retomar o imével
locado, a fim de poder minimizar o seu prejuizo
na relacao locaticia.

E sabido que o despejo liminar por falta
de pagamento é permitido pela Lei de Locagdes
somente nos casos em que o
contrato de locacao estiver
desprovido das garantias
previstas no artigo 37 da Lei
de Locacgbes, quais sejam,
fianca, caugao, seguro fianga
e cessao fiduciaria de cotas
de fundos de investimento.
Além disso, é exigido que o
locador preste caugdo no importe de 3 vezes o
valor do aluguel fixado no contrato.

Ocorre que, a maior parte dos contratos
de locagao possuem alguma modalidade de
garantia, o que impede o proprietario/locador
em retomar o seu imoével através do despejo
liminar, caso o locatario ndo pague os alugueis
e acessorios que se encontram em aberto.

Assim, na prdtica, o proprietario/locador
possui uma grande dificuldade em conseguir
retomar o seu imoével, através do despejo
liminar, vez que, provavelmente, seu contrato
de locagoes possuira algum tipo de garantia.

Porém, apesar da limitagdes impostas
pelo artigo 59, §1°, inciso IX da Lei 8245/91,
é possivel a concessao da liminar do despejo
do locatéario inadimplente, com base na tutela
de urgéncia, regulamentada pelo artigo 300 do
CPC, desde que estejam preenchidos os seus
requisitos, quais sejam, probabilidade do direito
e o perigo de dano.

Dessa forma, ja existem diversos
julgados e entendimentos doutrindrios que
permitem a decretagdo do despejo por falta

“Procure um profissional
especializado no assunto,
a fim de que 0 mesmo possa o inquilino nao cumprir
auxiliar nos procedimentos
extrajudiciais e judiciais.”

de pagamento, em sede liminar, possibilitando
que o locatario desocupe o imével no inicio do
processo, mesmo naqueles caso que o contrato
de locagao possua algum tipo de garantia.

Vale ressaltar que, durante esse periodo
de Pandemia, tramitaram no Congresso varios
projetos de Lei com o objetivo de impedir a
retomada do imével através do despejo liminar,
porém, nenhum deles foi
aprovado, ou seja, o Locador
ainda continua podendo
exercer o seu direito, quando

com as suas obrigacdes de
pagamento do aluguel e
acessorios.

Portanto, caso vocé se
encontre nessa situagdo e precise retomar o
seu imoével, de forma imediata, procure um
profissional especializado no assunto, a fim de
que o mesmo possa auxiliar nos procedimentos
extrajudiciais e judiciais para desocupagao do
seu imével o mais rapido possivel.

Thiago Bonaccorsi
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DIVORCIO VIRTUAL

E A ATUAGAO DO ADVOGADO

Em virtude da Pandemia do Novo
Coronavirus (COVID19), o CNJ — Conselho
Nacional de Justica, editou em 26 de maio
de 2020 o Provimento n° 100, que estabelece
normas gerais sobre a pratica de atos notoriais
eletronicos em todos os tabelionatos do pais,
por meio do sistema e-notariado.

A Pandemia, sem duvidas, ocasionou
grande avango na esfera tecnoldgica, podendo
a partir de agora, os atos publicos cartorarios,
serem realizados por meios digitais.

“Assim como no divorcio judicial, o
divorcio extrajudicial por apresentar
diversos aspectos legais, idealiza a
contratacao de uma boa assisténcia
juridica, mais especificadamente
advogado atuante na area familiar.”

Assim, passa a ser o e-notariado,
plataforma adequada para a pratica dos mais
variados atos notariais por parte do tabelido,
tornando-se enfim possivel a realizacdo do
divércio extrajudicial inteiramente online com a
assisténcia do advogado.

Imperioso discorrer brevemente sobre o
divércio na sua modalidade Consensual, para
melhor elucidacao dos efeitos da edicao do
Provimento n° 100 do CNJ e implantagdo do
e-notariado. O divércio a ser realizado pela via
cartoraria, devera ser consensual e inexistentes
filhos menores ou incapazes do casal. Neste, ndao
ha ocorréncia de audiéncia e nem a presencga de
Juiz ou Ministério Pablico, e, da mesma forma
que no Divércio Judicial, é possivel estipular
pensdo entre os ex-conjuges e ou em prol dos

filhos maiores e a formalizagao de partilha de
bens e modificacao dos nomes.

Com a implantagao do e-notariado, o que
muda no DivorcioVirtual em relacao ao Divorcio
Consensual, em tese, é apenas o fato das partes
ndo comparecem ao Cartério, havendo somente
a exigéncia de uma fonte de video (webcam)
nos computadores das partes, bem como as
assinaturas digitais de cada uma feitas por meio
do programa para identificagao de vontade das
pessoas envolvidas naquele procedimento.

Assim como no divércio judicial, o
divércio extrajudicial por apresentar diversos
aspectos legais, idealiza a contratacdo de uma
boa assisténcia juridica, mais especificadamente
advogado atuante na area familiar, que serd peca
chave no auxilio, assessoria e representacao das
partes através de seu conhecimento técnico,
devendo conduzir o procedimento de maneira
atenciosa e compreensiva por se tratar de
questao delicada e de cunho pessoal.

Larissa Reis
¢é advogada
especialista em
direito civil,
sucessorio
e de familia.

Coordenacao editorial: Bonaccorsi Advogados e Star Comunicagdo ® Diagramacao: Star Comunicagao
Fotos: Paulo Marcio ® Revisao: Star Comunicacao e Bonaccorsi Advogados ® Endereco online:
www.bonaccorsi.com.br ® Antncios: Star Comunicagao - www.agenciastar.net - (31) 2534.0060

Contato: Mauricio Birchal - (31) 99107.6806 - contato@agenciastar.net

INFORMATIVO BIMESTRAL BONACCORSI ADVOGADOS - OUTUBRO/NOVEMBRO 2020 - NUMERD 2



